
По данным отдела исследований ГК «МИЭЛЬ» объем предложения на вторичном рынке Москвы уве-
личился по итогам месяца на 1,5% и составил 47,5 тыс. квартир. Средняя удельная цена предложения 
в рублях на вторичном рынке Москвы в октябре уменьшилась на 1,5% и составила 212,7 тыс. рублей 
за кв. метр. 
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ЦЕНА ПРЕДЛОЖЕНИЯ

С начала года средняя удельная цена 
предложения в рублях на вторичном рын-
ке Москвы уменьшилась на 4%. 
Динамика средней удельной цены предло-
жения на фоне изменения объема предло-
жения на вторичном рынке Москвы пред-
ставлена на графике.

На вторичном рынке Новой Москвы 
средняя удельная цена предложения в ок-
тябре вновь практически не изменилась 
и составила 110,8 тыс. рублей за кв. метр, 
уменьшение цены предложения с начала 
года составило 1%.

Уменьшение цены по классам качества жи-
лья в октябре отмечено в комфорт-классе 
на 1,3% (219,2 тыс. рублей за кв. метр) и биз-
нес-классе – почти на 2% (284,6 тыс. рублей 
за кв. метр). В экономклассе в октябре цена 
предложения практически не изменилась 
и составила 170,7 тыс. рублей за кв. метр.
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Стабильность цены предложения в эконом-
классе объясняется тем, что в текущих эко-
номических условиях востребованность 
наиболее доступных по цене объектов 
остается на высоком уровне (в октябре по 
данным операций сети офисов недвижи-
мости «МИЭЛЬ» доля покупок с бюджетом 
до 6 млн рублей составила 34% в структуре 
продаж). С начала года доля этой категории 
в структуре продаж сети офисов недвижи-
мости «МИЭЛЬ» на вторичном рынке Мо-
сквы увеличилась с 27% в январе 2016 года 
до 34% в октябре 2016 года. Средняя цена 
предложения в экономклассе с начала года 
уменьшилась на 2,2%.
В комфорт-классе, после кратковременно-
го увеличения цены предложения в сен-
тябре, в ожидании сезонного повышения 
покупательской активности, в октябре, 
на фоне неоправданных ожиданий, цена 
практически «откатилась» к уровню авгу-
ста. Уменьшение средней цены предложе-
ния в комфорт-классе с начала года соста-
вило 3,3%. 
В бизнес-классе, после полугодового «топ-
тания на месте», средняя цена предложе-
ния наконец-то несколько уменьшилась. 
Возможно, некоторые продавцы таких 
квартир, на фоне высокой конкуренции, 

начали менять тактику поведения и соглашаться с реалиями рынка. Уменьшение средней 
цены предложения в бизнес-классе с начала года составило 4,2%. 
По округам Москвы  уменьшение средней удельной цены предложения в октябре отме-
чено в половине округов: ЗАО (минус 3%), ТАО (минус 2,8%), ЗелАО (минус 2%), ЦАО (минус 
1,6%), САО (минус 1,2%) и СВАО (минус 0,8%). В остальных округах изменение цены предло-
жения находится в пределах погрешности. 
Итоговое значение средней удельной цены предложения по округам в октябре 2016 пред-
ставлено на графике ниже.

Средняя цена квадратного метра на вторичном рынке, тыс. руб./кв.м | Октябрь 2016

358,9
ЦАО

242,1
ЗАО

161,7
ЮВАО

174,3
ЮАО

209,7
ЮЗАО

118,1
НАО

103,3
ТАО

119,4
ЗелАО

197,4
СЗАО

182,8
СВАО

172,0
ВАО

196,8
САО

358,9

242,1

209,7

197,4

196,8

182,8

174,3

172,0

161,7

119,4

118,1

103,3

-1,6%

-1,2%

-0,8%

-3,0%

-2,0%

-2,8%

ЦАО

ЗАО

ЮЗАО

СЗАО

САО

СВАО

ЮАО

ВАО

ЮВАО

ЗелАО

НАО

ТАО

Изменение  
за месяц

≈

≈

≈

≈

≈

≈

≈

0 400200100 303 500

Цена, тыс. руб./кв.м

Изменение  
за месяц

212,7

110,8

-1,5%Москва

Новая 
Москва

0 400200100 303 500

Цена, тыс. руб./кв.м

Динамика средней цены квадратного метра по классам, тыс. руб./кв.м

150

200

250

300

350

Средняя цена,
тыс. руб./кв.м

ноя. дек. янв. фер. мар.
20162015

апр. май июн. июл. авг. сен. окт.окт.

ЭКОНОМ

КОМФОРТ

БИЗНЕС

284,6

219,2

170,7



ОБЪЁМ ПРЕДЛОЖЕНИЯ
Объем предложения на вторичном рын-
ке Москвы в октябре увеличился на 1,5% 
и составил 47,5 тыс. квартир. При этом 
в экономклассе объем предложения уве-
личился по итогам месяца на 1,6%, в ком-
форт-классе – на 1,9%, а в бизнес-классе – 
на 0,9%.
Доля нового предложения (впервые вы-
ставленных на продажу объектов в отчет-
ном месяце) остается на высоком уровне 
и составила в октябре 24% (на уровне мар-
та и сентября 2016 года). Стоит отметить, 
что в структуре предложения снижается 
количество инвестиционных квартир. 
Собственники, понимая, что доход от про-
дажи жилья будет незначительным, снима-
ют квартиры с экспозиции.

«Количество зарегистрированных переходов прав по договорам купли-продажи и мены по данным Росреестра Москвы в ок-
тябре уменьшилось по сравнению с сентябрем на 8% и составило 8062. При этом январь-октябрь 2016 года по количеству 
зарегистрированных прав был на 10% лучше аналогичного периода прошлого года. Это связано с частичной реализацией 
отложенного в 2015 году спроса, а также с уменьшением ставок по ипотеке на вторичном рынке по сравнению с прошлым 
годом», – подводит итог Марина Толстик, управляющий партнер «МИЭЛЬ-Сеть офисов недвижимости».  

Расчеты выполнены в соответствии с методологическими рекомендациями по анализу рынка 
недвижимости Г.М.Стерника, принятыми Российской Гильдией Риэлторов.

ГК «МИЭЛЬ» — одна из самых крупных и опытных сетевых компаний российского рынка недвижимости. Основанная в 1990 году, сегодня ГК «МИЭЛЬ» объединяет более 
100 офисов на территории РФ и за рубежом.
Группа компаний «МИЭЛЬ» оказывает полный комплекс риэлторских услуг: покупка и продажа квартир на первичном и вторичном (регулярном) рынке, продажа заго-
родной недвижимости, продажа коммерческой недвижимости, аренда городской, загородной и коммерческой недвижимости, операции с элитным жильем и с недвижи-
мостью за рубежом. Также в рамках группы развивается инвестиционно-девелоперское направление деятельности.
Общий портфель проектов «МИЭЛЬ» составляет около 2 млн кв. м. Среди крупнейших проектов, в которых группа компаний принимала активное участие, — ЖК «Гранд 
Паркъ», «Приват-Сквер», «Академический», «Фьюжн Парк», микрорайоны «Волжский», «Юбилейный», «Красная горка» и другие.
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По данным операций «МИЭЛЬ-Сеть офисов недвижимости» на вторичном рынке Москвы средний чек сделки (средняя цена 
проданных квартир) в октябре увеличился сразу с 8,5 млн до 10 млн рублей, преимущественно за счет увеличения в струк-
туре продаж доли многокомнатных квартир (с 3% в сентябре до 7% в октябре) и квартир более высокого ценового сегмента. 
При этом в октябре сохранился спрос на бюджетные объекты стоимостью до 6 млн рублей, то есть квартиры экономкласса. 
Доля этой категории квартир составила 34% в структуре продаж.
Средняя цена продажи однокомнатных квартир увеличилась в октябре на 7% и составила 6,125 млн рублей, двухкомнатных – 
на 6% (9,469 млн рублей), а средняя цена продажи трехкомнатных квартир была максимальной с начала года и составила 
в октябре 15,296 млн рублей.
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